YSICOOB

Centro

Resolucao SICOOB Centro 293/2022
Atualiza a Politica de Credenciamento de
Avaliadores de Imdveis e Projetistas de
Financiamentos Rurais, estabelecendo os
critérios para o credenciamento e as
metodologias das préticas a serem
executadas.

O Conselho de Administracdo da Cooperativa de Crédito do Centro do Estado de
Rondobnia — SICOOB Centro, no uso das atribuicdes que lhes sdo conferidas pelo
Estatuto Social e, baseado em deliberacdo ocorrida na 1912 Reunido Ordinaria
realizada em 09 novembro de 2022, decidiu:

Art. 1° Atualizar a Politica de Credenciamento de Avaliadores de Imédveis e
Projetistas de Financiamentos Rurais da Cooperativa de Crédito do Centro do
Estado de Rondbnia — SICOOB Centro, na forma disponibilizada na resolugéo.

Art. 2° Esta resolucdo € destinada aos(as) empregados(as) da SICOOB Centro e
aos(as) interessados(as) nos credenciamentos.

Art. 3° Resolucdo entra em vigor na data de sua aprovacao e revoga a Resolucdo
255/2022.

Ji-Paran&/R0O, 09 de novembro de 2022.

Ademir Stimer
Presidente do Conselho de Administracao
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TITULO | - DA DEFINICAO E DA FINALIDADE
CAPITULO | - DOS OBJETIVOS GERAIS

1. Estabelecer os critérios para o credenciamento de Avaliadores de Iméveis e de
Projetistas de Financiamentos Rurais; e

2. Definir as metodologias e procedimentos para elaboracéao de servigos técnicos
de avaliacdo de imoveis e projetos de financiamentos rurais para a Cooperativa de
Crédito do Centro do Estado de Rondbnia — SICOOB Centro.

CAPITULO Il - APRESENTACAO GERAL

1. Em qualquer tempo o(a) interessado(a) a ser credenciado(a) podera
encaminhar a proposta de solicitacdo ao Ponto de Atendimento mais proximo, que
fara o encaminhamento para a Unidade Administrativa, o qual sera responsavel em
realizar a analise podendo aprovar ou reprovar o credenciamento. A documentacao
necessaria para o credenciamento esta disponivel no Anexo | desta politica.

2. O credenciamento sera efetivado uma vez que o requerente seja considerado
habilitado para a prestacdo dos servicos objeto do credenciamento e permanecera
valido pelo prazo indeterminado. Para comprovar a regularidade do credenciado
perante os 6rgdos competentes anualmente a Cooperativa solicitar4 as certiddes
atualizadas.

3. Podendo a qualqguer momento o(a) credenciado(a) solicitar o
descredenciamento. Assim também, a SICOOB Centro podera realizar o
descredenciamento.

4. Fica obrigatoria a comunicacgéao por parte da Pessoa Juridica a SICOOB Centro,

sempre que houver alteracdes em seu quadro de técnicos credenciados.

TITULO Il = AVALIADORES DE IMOVEIS

1. Sera analisado os credenciamentos de avaliadores(as) pelo(a) Gerente
Administrativo, desde que se enquadrem nas situagdes a seguir:

a) Ser preferencialmente cooperado(a) da SICOOB Centro;
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b) Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica que ndo apresentem restritivos no
SFN e que ndo possuam anotacfes impeditivas internas junto a cooperativa,
C) Pessoa Fisica que possua registro no conselho de classe responsavel
desde que existente;
d) Evitar a contratacéo de avaliador que:
d.1) tenha na sua estrutura organizacional pessoas que integram
entidades da SICOOB Centro, inclusive aquelas que tenham parentesco,
em linha reta ou colateral por afinidade, até 2° grau; ou
d.2) seja alguém com quem o componente tenha vinculo societario ou
comercial;
Observacao: Quando o credenciamento for realizado nos termos da
alinea “d”, os(as) dirigentes da SICOOB Centro devem autorizar o
credenciamento e analisar se a atividade nao interferird no tempo de

trabalho dedicado a entidade com a qual tenha vinculo empregaticio

principal.
2. Os(as) credenciados(as) serdo responsaveis em avaliarem os seguintes bens:
a) Bens imoveis oferecidos em garantia em operacdes de crédito;
b) Bens recebidos pela Cooperativa em liguidacdo de instrumento

financeiro de dificil ou duvidosa solucdo, Bens Nao de Uso Préprio — BNDU; e
C) Bens de adjudicacéo, de alienacédo ou dacédo de pagamento.
3. As avaliacbes de imdveis urbanos - serdo realizadas preferencialmente por
profissionais graduados em Engenharia Civil ou Arquitetura que comprovem
qualificacdo técnica e devidamente inscrito em seus respectivos conselhos de classe.
4. Avaliacdes de imoveis rurais - serdo realizadas preferencialmente por
profissionais graduados em Engenharia Agricola, Engenharia Florestal, Engenharia
Agronbmica, Zootecnista ou Técnicos Agricolas.
5. O(a) avaliador(a) ndo podera realizar a avaliacdo caso for parte interessada na
concessao do crédito, ou ter vinculo familiar com o(a) tomador(a) do crédito ou
proprietario do imével que esta sendo avaliado.
6. Quando o imével urbano/rural se tratar de um Bem N&o de Uso Préprio —
BNDU, devera seguir as instrugdes sobre procedimentos contabeis aplicaveis aos

registros de recebimento e venda dos Bens Nao de Uso (BNDU), conforme Circular
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CCS vigente. A avaliacéo devera ser providenciada e apresentada a anotacao/registro
de responsabilidade técnica do responsavel do servico:
a) Profissionais vinculados ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) apresentar a Anotacdo de responsabilidade técnica (ART);
b) Profissionais vinculados ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
apresentar Registro de Responsabilidade Técnica (RRT);
C) Profissionais vinculados ao CFTA Conselho Federal dos Técnicos
Agricolas (CFTA) apresentar Termo de Responsabilidade Técnica (TRT);
d) Profissionais vinculados ao Conselho Regional de Corretores de
Iméveis (CRECI) apresentar declaracdo de avaliacdo mercadolégica com selo
certificador.
7. Os laudos de avaliacdes de imoveis devem ser elaborados conforme ABNT
NBR 14.653-1 e 14.563-2 para imoveis urbanos e ABNT NBR 14.653-1 e 14.563-3
para imdéveis rurais, com informacdes suficientes para o entendimento, sendo
obrigatorio relatério fotografico com imagens nitidas.
8. Devem ser analisados, os aspectos relativos a viabilidade de comercializacao
e de liquidez do imovel, fazendo constar no laudo possiveis facilitadores e/ou
dificultadores para sua comercializagdo, quando houver.
9. Na determinacdo do valor do imével, o(a) avaliador(a) deve basear-se néo
somente nas caracteristicas intrinsecas do imével, mas também nos aspectos
extrinsecos tais como legislacéo, fiscaliza¢do, mercado, possiveis conflitos de area e
agravantes que possam depreciar o imovel.
10. Deveré ser utilizado para avaliacdo o método comparativo direto de dados de
mercado para os iméveis rurais e urbanos. A adocéo de outra metodologia deve ser
sempre justificada nos laudos de avaliacao.
11. Quando se tratar de imdveis urbanos, é obrigatdria a vistoria externa e interna
do imovel pelo(a) avaliador(a), com amostragem do imovel. A vistoria visa permitir
ao(a) avaliador(a) conhecer, da melhor maneira possivel, o imével avaliando e o
contexto imobiliario a que pertence, de forma a orientar a coleta de dados.
12. A avaliagéo deve ser entregue preferencialmente em um arquivo no formado de
PDF sendo assinado eletronicamente por meio de certificado digital que seja possivel
reconhecimento da autenticidade (lei), pela plataforma do Gov.br ou aplicativo do

SICOOB. Caso o documento nao seja assinado eletronicamente, este devera ser
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impresso colorido e com a assinatura fisica do(a) responsavel, além da
obrigatoriedade da entrega na cooperativa.

13. Nas avaliagcbes de iméveis oferecidos em garantia, 0 pagamento bem como a
contratacao é de responsabilidade do(a) cooperado(a) tomador de crédito, devendo
o(a) avaliador(a) a ser escolhido(a) dentre os credenciados pela SICOOB Centro em
facil consulta no site da SICOOB Centro. Nas demais avaliacdes, o0 custo sera arcado
pela prépria cooperativa

14. Arealizacdo das avaliagcdes devera ser efetuada por profissionais habilitados,

seguindo os critérios descritos nesta politica.

TITULO lll = PROJETISTAS DE FINANCIAMENTOS RURAIS

1. Ser4 analisado pelo(a) Gerente de Agronegoécio o credenciamento dos

projetistas para o financiamento rural, desde que se enquadrem nas situacdes a

seqguir:
a) Ser preferencialmente cooperado(a) da SICOOB Centro;
b) Pessoa Juridica;
C) Possuir registro no conselho de classe responsavel;
d) Evitar a contratacdo de Projetistas de Financiamentos Rurais que:

d.1) tenha na sua estrutura organizacional pessoas que integram
entidades da SICOOB Centro, inclusive aquelas que tenham parentesco,
em linha reta ou colateral por afinidade, até 2° grau; ou
d. 2) seja alguém com quem o componente tenha vinculo societario ou
comercial.
Observacao: Quando o Projetistas de Financiamentos Rurais for
realizado nos termos da alinea “d”, os(as) dirigentes da SICOOB Centro
devem autorizar o credenciamento e analisar se a atividade néo
interferira no tempo de trabalho dedicado a entidade com a qual tenha
vinculo empregaticio principal.

e) Pessoa Juridica que ndo apresentem restritivos no SFN e que ndo possuam

anotacdes impeditivas internas junto a cooperativa; e
f) Aempresa a ser credenciada preferencialmente devera ter no minimo 2 (dois)

anos de constitui¢ao.
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2. Na elaboracdo de projetos, o pagamento, bem como a contratacdo, € de
responsabilidade do(a) cooperado(a) tomador de crédito, devendo o(a) responsavel
técnico(a) ser escolhido(a) dentre os credenciados pela SICOOB Centro.

3. Todos os trabalhos deverdo seguir as recomendacdes técnicas existentes.

TITULO IV — CONCLUSAO

1. Situacdes relacionadas a Politica de Credenciamento de Avaliadores de
Imoveis e Projetistas de Financiamentos Rurais, ndo contempladas neste
regulamento, serdo objeto de avaliagdo e de deliberagdo da Diretoria Executiva da
Cooperativa de Crédito do Centro do Estado de Ronddnia — SICOOB Centro e sendo
considerada relevante e acatada qualquer excecdo sera emitida uma Circular — CIC

gue devera ser lavrada em ATA na proxima reunido da Diretoria Executiva.
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ANEXO | - DOCUMENTOS PARA CREDENCIAMENTO

1. AVALIADORES IMOVEIS URBANOS:

1.1 Pessoa Fisica — Profissionais graduados em Engenharia Civil e/ou

Arquitetura

a) Documentos pessoais;

b) Copia diploma ou coépia do certificado;

C) Certidao de registro e quitacao junto ao CREA ou CAU;
d) Comprovante de endereco;

e) Dados para contato — telefone e e-mail.

1.2 Pessoa Fisica - Profissional habilitado pelo CRECI

a) Documentos pessoais;

b) Certidao de Regularidade junto ao CRECI;

C) Certidao de Registro de Avaliador Imobiliario (CNAI);
d) Comprovante de endereco;

e) Dados para contato — telefone e e-mail.

1.3 Pessoa Juridica

a) Documentos da constituicdo da empresa;

b) Documentos dos sécios;

C) Certidao de Regularidade junto ao conselho de classe responsavel;

d) Documentos dos avaliadores vinculados a empresa; (conforme das pessoas
fisicas citado nos itens anteriores);

e) CND FGTS, Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido quando for possivel a emissdo, caso contrario devera ser
encaminhada justificativa que sera apreciada;

f) Comprovante de endereco;

s)] Dados para contato — telefone e e-mail.
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2. AVALIADORES IMOVEIS RURAIS:

2.1 Pessoa Fisica - Profissionais graduados em Engenharia Agricola,
Engenharia Florestal, Agronomia ou formac&o em Técnico Agricola

a) Documentos pessoais;

b) Cépia diploma ou cépia do certificado;

C) Certidao de registro e quitacdo junto ao Conselho de Classe responsavel;
d) Comprovante de endereco;

e) Dados para contato — telefone e e-mail.

2.2 Pessoa Fisica - Profissional habilitado pelo CRECI

a) Documentos pessoais;

b) Certidao de Regularidade junto ao CRECI;

C) Certiddo de Registro de Avaliador Imobiliario (CNAI);
d) Comprovante de endereco;

e) Dados para contato — telefone e e-mail.

2.3 PessoaJuridica

a) Documentos da constituicdo da empresa;

b) Documentos dos socios;

C) Certiddo de Regularidade junto ao conselho de classe responsavel,

d) Documentos dos avaliadores vinculados a empresa; (conforme das pessoas
fisicas citado nos itens anteriores);

e) CND FGTS, Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido quando for possivel a emissdo, caso contrario tera que ser
encaminhada justificativa que sera apreciada;

f) Comprovante de endereco;

g) Dados para contato — telefone e e-mail.
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3. DOCUMENTOS PARA CREDENCIAMENTO DE PROJETISTA

1 - Pessoa Juridica

a) Documentos da constituicdo da empresa;

b) Documentos dos socios;

c) Certiddo de Regularidade junto ao conselho de classe responsavel;

d) Documentos dos avaliadores vinculados a empresa; (conforme das pessoas fisicas
citado nos itens anteriores);

e) CND FGTS, Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido quando for possivel a emisséo, caso contrario ter4 que ser
encaminhada justificativa que sera apreciada;

f) Comprovante de endereco;

g) Dados para contato — telefone e e-mail.

1.1 Responséveis Técnicos da Pessoa Juridica:

a) Documentos pessoais;

b) Cépia diploma ou cépia do certificado;

c) Certiddo de registro e quitacdo junto ao Conselho de Classe responsavel;
d) Comprovante de endereco;

e) Dados para contato — telefone e e-mail.
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Controle de atualizacfes

Data Instrumento de Comentarios da Unidade de Processos Normas
Comunicacao
10/05/2021 238/2021
28/01/2022 255/2022
09/11/2022 293/2022

Solicitada alteracéo pela Area de Crédito Rural
reformulando os votos do credenciamento e a

inclusdo do item de Credenciamento de
Financiamentos Rurais.
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